Soltumatu vandeaudiitort aruanne

AS-1 Tallinna Vesi aktsionaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
auditi kohta

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Giglaselt

AS-i Tallinna Vesi (Ettevote) ja selle tiitarettevotte (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2017 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt (IFRS).

Meie auditi arvamus on kooskolas auditikomiteele esitatud tdiendava aruandega.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

¢ konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017;

konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimétete
kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus
Viisime auditi 14bi kooskoélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tiiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,,Audiitori kohustused seoses

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Soltumatus

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskélas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite

Noukogu (IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja
Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanduetega. Oleme tiditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt kinnitame, et meie poolt Kontsernile osutatud auditivilised
teenused on olnud kooskélas Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja regulatsioonidega ning et me ei ole
osutanud auditivéliseid teenuseid, mis on keelatud Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse §-i 59! poolt.
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Ulevaade meie auditist

Kokkuvote

Olulisus

Auditi olulisus Kontserni tasandil on 1 372 tuhat eurot, mis on méairatud
kui 5% Kontserni kasumist enne tulumaksu, mida on korrigeeritud
ithekordse kuluga tariifivaidluse eraldise moodustamisest.

Olulisus

it Auditi ulatus
Auditi meeskond teostas Ettevottes ja selle tiitarettevottes tdismahus
auditi.

Peamised
auditi
teemad

Peamised auditi teemad

e Eraldis kohtuvaidlusest Eesti Konkurentsiametiga tulenevate
voimalike tagajargede katteks

e Juhtkonna hinnangud materiaalse pohivara objektide
kapitaliseerimise ja nende kasulike eluigade maaramise kohta

Oma auditi kujundamisel maarasime me olulisuse ja hindasime olulise vaarkajastamise riske konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tdhelepanu péorasime valdkondadele, kus juhatus on kasutanud
subjektiivseid hinnanguid, niiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute puhul, mis tuginesid eeldustele ja
tulevikusiindmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu kéikides oma auditites, tegelesime riskiga, et
juhtkond eirab sisekontrollisiisteemi, hinnates muu hulgas seda, kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest
tuleneda voivale olulise vaarkajastamise riskile.

Olulisus

Meie auditi ulatust mojutas meie poolt maaratud olulisus. Auditi eesméargiks on omandada pohjendatud
kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vadrkajastamisi. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v6i veast. Neid loetakse oluliseks siis, kui v6ib
pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult v6i koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule méairasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirméirad, mis on toodud
alljargnevas tabelis. Need numbrilised piirmaarad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil maarata
meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata vaiarkajastamiste
moju raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii eraldiseisvalt kui summeerituna.

Kontserni olulisus 1 372 tuhat eurot

Kuidas me selle mdadarasime 5% kasumist enne tulumaksu, mida on korrigeeritud iihekordse kuluga
tariifivaidluse eraldise moodustamisest.

Rakendatud olulisuse Olulisuse arvestuse aluseks oleme valinud kasumi enne tulumaksu,

kriteeriumi pohjendus kuna meie hinnangul on see koige olulisemaks mo6odikuks Kontserni

tulemuslikkuse hindamisel nii Kontserni juhatuse kui ka aktsiondride
jaoks. Korrigeerisime kasumit iihekordse kuluga tariifivaidluse eraldise
moodustamisest, kuna see ei peegelda Kontserni tavaparast
aritegevust.
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Peamised auditi teemad

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis koige olulisemad. Neid valdkondi kasitleti
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse avaldamise
kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Peamised auditi teemad

Kuidas me tegelesime peamiste auditi

teemadega oma auditis

Eraldis kohtuvaidlusest Eesti
Konkurentsiametiga tulenevate voimalike
tagajargede katteks (tdiendav info aastaaruande
lisas 3 ,,Olulised raamatupidamishinnangud® ja

lisas 14 , Eraldis voimalike kolmandate osapoolte nouete
katteks®).

Ettevottel oli kohtuvaidlus Eesti Konkurentsiametiga
vee- ja kanalisatsiooniteenuste tariifide iile.
Kohtuvaidluse 16pptulemuse tagajirjena voivad
kolmandad osapooled esitada Kontsernile voimalikke
kompensatsioonindudeid.

Juhtkond on moodustanud eraldise klientide voimalike
kahjuno6uete katteks kogusummas 17,5 miljonit eurot,
mis moodustab 40% maksimaalsest kogusummast, mis
voiks kuuluda viljamaksmisele juhul, kui koik kliendid
esitaksid kahjunduded viimase kolme aasta kohta ja
koik sellised néuded kohtu poolt rahuldataks.

Eraldise hindamine on auditi oluliseks teemaks selle
mojude voimaliku ulatuse ja hinnangutega kaasneva
ebakindluse t6ttu.

Arutasime Kontserni juhatusega kohtuvaidluse
tulemust. Lugesime Kontserni juhatuse ja
noukogu koosolekute protokolle, kus on
kisitletud kohtuprotsessi arenguid. Lisaks
tutvusime Kontserni juristi ja viliste
Oigusnoustajate eksperthinnangutega ning
vordlesime neid Kontserni juhtkonna
hinnangutega.

Arutasime juhtkonnaga eraldise moodustamise
aluseks oleva voimalike viljamaksete kogusumma
arvutuskaigus kasutatud sisendeid ja eelduseid.
Leidsime, et juhtkonna poolt koostatud
hinnangud on olemasoleva informatsiooni
valguses moistlikud.

Kontrollisime aastaaruandes avalikustatud
informatsiooni kohtuvaidluse ja sellest tuleneva
eraldise kohta ning leidsime, et see vastab IFRS-i
nouetele ja annab asjakohase iilevaate
kohtuotsuse voimalike mojude kohta.

Juhtkonna hinnangud materiaalse pohivara
objektide kapitaliseerimise ja nende kasulike
eluigade mdadaramise kohta (tdiendav info
aastaaruande lisades 2 ,,Kasutatud arvestuspohimotted®,
lisas 3 ,,Olulised raamatupidamishinnangud® ja

lisas 8 ,Materiaalne pohivara”).

2017. aastal kajastas Kontsern bilansis materiaalse
poOhivara soetusi summas 9,2 miljonit eurot, mis on
peamiselt seotud vee- ja kanalisatsioonivorgu
ehitamisega.

Kulutused kapitaliseeritakse, kui nende tulemusena
luuakse uusi voi taiustatakse olemasolevaid varasid, ja
kajastatakse kuludes, kui need on seotud varade
remontimise v6i hooldamisega. Kulutuste kajastamine
vara voi kuluna on hinnanguline.

Hindasime, kas Kontserni arvestuspohimotted
materiaalse pohivara investeeringute
kapitaliseerimise kohta on kooskolas IFRS-iga ja
leidsime, et need on kooskolas.

Vaottes aluseks aasta jooksul materiaalse pohivara
soetusmaksumusse kapitaliseeritud kulutuste
nimeKkirja, testisime valikuliselt, kas nende
soetuste aluseks olev ostutellimus oli kinnitatud
vastavaid oiguseid omavate Kontserni t66tajate
poolt ja ei tuvastanud olulisi puudujiike.

Lisaks testisime valimi alusel nende kulutuste
vara voi kuluna kajastamise korrektsust, viies
need kokku vastavate lepingute ja arvetega. Me ei
tuvastanud oma t66 tulemusena olulisi
puudujaike.
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Materiaalse pohivara objektide kasulikud eluead
tuginevad juhtkonna hinnangutel vara v6i vara oluliste
komponentide aritegevuses kasutamise perioodi kohta.
Hinnangud p6hinevad ajaloolisel kogemusel ja turu

praktikal ning votavad arvesse varade fiiiisilist seisundit.

Kuigi materiaalse pohivara kapitaliseerimine ei ole meie
auditi jaoks korge riskiga valdkond, nduab selle
auditeerimine tehingute suure mahu t6ttu
markimisvaarse osa auditi ajast ja ressurssidest,
mistottu on see auditi iiheks peamiseks teemaks.

Analiiiisisime, kas juhtkonna poolt maaratud
materiaalse pShivara objektide kasulikud eluead
on kooskolas Kontserni ajaloolise kogemuse ja
turu praktikaga.

Kontrollisime Kontserni ehitatud materiaalse
pohivara objektide digeaegset amortiseerimise
alustamist, vorreldes objektide 16petamata
ehitusest materiaalse pShivara gruppi
iimberklassifitseerimise kuupéevasid toode
iileandmise- ja vastuvotmisaktide kuupievadega.

Me ei tuvastanud oma t60 tulemusena olulisi
puudujaike.

Kuidas me kuyjundasime oma auditi ulatuse

Kujundasime oma auditi ulatuse eesméargiga teha piisavalt t66d, voimaldamaks meil avaldada arvamust
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, vottes arvesse Kontserni struktuuri,
raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning t66stusharu, milles Kontsern tegutseb.

Kontsern koosneb kahest ariiithingust: Ettevottest ja selle tiitarettevottest, molemad asukohaga Eestis.
Kontserni auditi meeskond teostas tdismahus auditi nii Ettevotte kui selle tiitarettevotte kohta. Lisaks
auditeerisime konsolideerimisprotseduure veendumaks, et ei esineks olulist vaarkajastamist konsolideeritud
finantsinformatsiooni osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta ja jatkusuutlikkuse
aruandes lisaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ning meie audiitori aruannetele
raamatupidamise aastaaruande ja jatkusuutlikkuse informatsiooni suhtes.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kidigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdakivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vadrkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine,
kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, voimaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaidrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

4 (6)



e

pwec

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse
lopetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskélas
labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vairkajastamised voivad tuleneda
pettusest vGi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes v6ib olla olulisi
vadrkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vairkajastamise puhul, sest pettus voib tihendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vadresitiste tegemist voi sisekontrollislisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspohimotete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pGhjustavaid siindmusi voi tingimusi, mis v6ivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupéevani kogutud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused v6ivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 10ppemist;

e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

¢ hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste véi aritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja ldbiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.
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Me vahetame infot nendega, kelle {ilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kiigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Samuti kinnitame neile, kelle iilesandeks on valitsemine, et oleme jarginud soltumatust puudutavaid
eetikanoudeid ning edastame neile info kéikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis vGivad tekitada
pohjendatud kahtlust meie s6ltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel vastavate kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle iilesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime vilja need teemad,
mis olid kiesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis koige
olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori aruandes, vilja
arvatud juhul, kui seaduse voi regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta infot avalikustada voi
kui me d4rmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks meie aruandes infot esitama,
kuna vGib pohjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad kahjulikud tagajérjed iiletavad avaliku
huvi rahuldamisest saadava kasu.

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate
nouete kohta

Audiitoriks madramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid mairati esmakordselt Ettevotte audiitoriks 23. aprillil 2008, 31.detsembril 2008 16ppenud
majandusaasta suhtes. Meid on uuesti audiitoriks méaratud vastavalt vahepealsetel aastatel toimunud
konkurssidele ja aktsionaride otsustele ja meie audiitorteenuse katkematu osutamise periood Ettevottele on
kokku 10 aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu maarusele 537/2014
on voimalik meie volitusi Ettevotte audiitorina pikendada kuni 31.detsembril 2027 16ppeva majandusaastani.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Eva Jansen-Diener
Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 501

6. marts 2018
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